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都市更新事業計畫於112.11.7經新北市政府核准在案

都
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文
件
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建築規劃 更新前權利價值評估

權變公聽會
(113.07.30)

市府公展

公辦公聽會

作業時程：約 1~2個月

選屋時程：不得少於30日
(權利變換實施辦法第17條)

聽證會

擬訂權變計畫研擬

更新後權利價值評估

申請分配選屋(113.07.22~08.30)

(共計40日)，無涉及公開抽籤

擬訂權變計畫書圖製作

擬訂權變計畫報核

都市更新審議委員會審議

擬定權變計畫核定發布實施

權利變換意願調查

都市更新專案小組審議

土地相關權利協調處理都
市
更
新
事
業
及
權
利
變
換
程
序

113.09.26



權 利 變 換 計 畫 內 容
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更
新
團
隊
分
工

▓實施者

       高昇建設股份有限公司（負責人：鄭阿明）

    聯絡地址：新北市永和區中山路1段188號3樓

統一編號：83618135

電       話：（02）2920-7787

    傳       真：（02）2921-9697

▓顧問團隊

    1.都市更新

       安邦工程顧問股份有限公司（負責人：郭建興）

       聯絡地址：新北市永和區保生路1號4樓之1

電       話：（02）8923-6788

2.建築規劃設計

       陳廷杰建築師事務所（負責人：陳廷杰）

   聯絡地址：台北市內湖區瑞光路605號2樓

       電       話：（02）2507-9998 
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權
利
變
換
範
圍

土地權屬 土地面積(㎡) 比例(%) 人數(人) 比例(%)

私有土地 1,840.00 100.00 77 100.00

合       計 1,840.00 100.00 77 100.00

◼新北市永和區仁愛路
52巷、文化路113巷
23弄及文化路113巷
13弄所圍成之部分區
域，屬於非完整街
廓。

◼新北市永和區仁愛段
469-1 、 470~475 、
483~515地號等40筆
土地，總計1,840.00

平方公尺。土地權屬
皆為私有

仁
愛
路
52

巷(

8

米)

1,840.00㎡

更新單元範圍

私有土地
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公
有
土
地
︑
權
利
關
係
人
及
舊
違
建
戶
處
理

▓原有公共設施用地、未登記地及得無償撥用取得之公有

道路、溝渠、河川等公有土地之面積

本權利變換範圍內無原有公共設施用地、未登記地及得

無償撥用取得之公有道路、溝渠、河川等公有土地。

▓更新前權利關係人

本權利變換範圍同更新單元範圍，更新前原土地所有權

人及權利變換關係人共計77位；另本權利變換範圍內除

抵押權、最高限額抵押權外，查無地上權、三七五租約...

等他項權利關係及占有他人土地之舊違章建戶。

▓舊違章建築戶處理方案

本權利變換範圍內無占有他人土地之舊違章建築戶。
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更
新
後
土
地
使
用
及
建
築
計
畫

(1)地下5層、地上21層，RC構造

(2)1樓為門廳、管委會空間及自行車

停車空間。

(3)建蔽率39.14％、容積率 494.99％

(4)住宅140戶

(5)汽車110部、機車140部、自行車

37部
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地
下
五
層
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地
下
四
層
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地
下
三
層
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地
下
二
層
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地
下
一
層
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地
上
一
層
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地
上
二
層
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地
上
三
層
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地
上
四
至
七
層
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地
上
八
至
二
十
層
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地
上
二
十
一
層
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▓合法建築物之補償及安置、其他土地改良物之補償

►所有權人建築物補償與安置依都市更新條例第57條規定，

因權利變換而拆除或遷移之土地改良物，應補償其價值或建

築物之殘餘價值。

►依「新北市都市更新權利變換計畫提列共同負擔項目及金額

基準」之規定，有關補償單價及租金水準應由實施者於權利

變換階段委託鑑價機構查估後評定之，拆遷補償費以中信不

動產估價師聯合事務所查估結果，拆遷安置費用以650元/坪

/月計算，實際數據應以權利變換計畫核定之內容為準。

拆
遷
安
置
計
畫
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說                     明 金額(萬元)

共
同
負
擔

工程費用

(RC)

建築規劃設計費、營建費用(以民國113年3月31日為評價

基準日進行物價調整)、空氣汙染防制費、公寓大廈管理基

金、外接水電瓦斯管線工程費用、建築相關規費

107,928.55 

申請各項建築容積獎勵

後續管理維護計畫相關

經費及相關委辦費

綠建築、智慧建築、耐震設計相關委辦費及維護管理費、

開放空間維護管理費
1,452.51 

權利變換費用

都市更新規劃費、不動產估價費(含估價師簽證費)、土地

鑑界費、鑽探費、鄰房鑑定費、更新前土地及建築物測量

費、土地改良物拆遷補償、拆遷安置費、地籍整理費用、

審查費用、其他必要業務費

3,492.11 

貸款利息 自有資金(30%)、融資資金(70%) 4,661.83

稅捐 印花稅、營業稅等 3,819.22 

管理費用
信託費用、人事行政管理費、銷售管理費用、風險管理費

用
29,419.83

容積移轉費用 申請容積移轉所支付之容積購入費用及委辦費 5,623.50 

共同負擔費用(萬元) 156,397.55 

共同負擔比例 51.48%

註：本表數值僅為預估，實際數值應以權利變換計畫核定之內容為準。

財
務
計
畫
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權
利
變
換
法
令
依
據

▓都市新更條例第3條
權利變換：指更新單元內重建區段之土地所有權人、合法建築物所有權人、
他項權利人、實施者或與實施者協議出資之人，提供土地、建築物、他項權
利或資金，參與或實施都市更新事業，於都市更新事業計畫實施完成後，按
其更新前權利價值比率及提供資金額度，分配更新後土地、建築物或權利金。

▓都市更新條例第51條
實施權利變換時，…工程費用、權利變換費用、貸款利息、稅捐、管理費用
及都市更新事業計畫載明之都市計畫變更負擔、申請各項建築容積獎勵及容
積移轉所支付之費用由實施者先行墊付，於經各級主管機關核定後，由權利
變換範圍內之土地所有權人按其權利價值比率、都市計畫規定與其相對投入
及受益情形，計算共同負擔，並以權利變換後應分配之土地及建築物折價抵
付予實施者；其應分配之土地及建築物因折價抵付致未達最小分配面積單元
時，得改以現金繳納。

▓都市更新條例第52條
權利變換後之土地及建築物扣除前條規定折價抵付共同負擔後，其餘土地及
建築物依各宗土地權利變換前之權利價值比率，分配與原土地所有權人。但
其不願參與分配或應分配之土地及建築物未達最小分配面積單元，無法分配
者，得以現金補償之。
依前項規定分配結果，實際分配之土地及建築物面積多於應分配之面積者，
應繳納差額價金；實際分配之土地及建築物少於應分配之面積者，應發給差
額價金。
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▓ 依據「都市更新條例」第50條規定，估價者由實施者與土地所有權人共同

指定；無法共同指定時，由實施者指定一家，其餘二家由實施者自各級主

管機關建議名單中，以公開、隨機方式選任之。另依「都市更新權利變換

實施辦法」第7條規定，實施者依本條例第50條第2項規定選任專業估價

者，應於擬具權利變換計畫舉辦公聽會前，依下列規定辦理：
一、選任地點應選擇更新單元範圍所在村（里）或鄰近地域之適當場所辦理選任。

二、選任之日期及地點，應於選任十日前通知權利變換範圍內全體土地所有權人。

三、選任時，應有公正第三人在場見證。

四、依各該主管機關之建議名單抽籤，選任正取二家，備取數家。

▓ 本案估價師選任作業通知於113年1月19日以掛號附回執(雙掛號)寄出，於

民國113年1月30日下午2時30分假新北市永和區中山路118號3樓（高昇建

設股份有限公司會議室）辦理專業估價者選任作業，並依據112年12月15

日新北府城更字第11246245021號函公告之113年度新北市都市更新權利

變換專業估價者建議名單辦理。

▓ 本次專業估價者選任作業抽籤結果如下：

正取1：70-中鼎不動產估價師事務所/簡武池

正取2：32-信義不動產估價師聯合事務所/蔡文哲

備取1：94-信彩不動產估價師事務所/邱纓喬

備取2：90-友宏不動產估價師聯合事務所/王澤仁

備取3：38-高源不動產估價師聯合事務所/劉逸柏

權
利
變
換
估
價
師
選
任
作
業
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▓權利變換前各宗土地及更新後建築物及其土地應有部

分於評價基準日之權利價值，由實施者委託三家專業

估價者查估後評定之。

▓本案委託「中信不動產估價師聯合事務所」、「信彩

不動產估價師事務所」及「友宏不動產估價師聯合事

務所」三家專業估價者查估。

▓評價基準日應由實施者定之，其日期限於權利變換計

畫報核日前六個月內，本案評價基準日訂為民國113

年3月31日。

權
利
變
換
估
價
方
式
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本案權利變換鑑價結果，以「中信不動產估價師聯合事務所」之更新前後權利

價值鑑價對土地所有權人應分配之價值最高，為保障土地所有權人最高之應分

配權益，故採用其鑑價結果做為權利變換計算之依據。

三家估價師事務所權利變換估價結果比較

差異分析 中信 信彩 友宏

更
新
前

土地平均單價(元/坪) 1,750,000 1,700,000 1,700,000 

土地總價(元) 974,050,000 946,220,000 946,220,000 

更
新
後

地面層平均建坪單價
(元/坪)

-- -- --

二樓以上平均建坪單
價(元/坪)

663,375 651,157 662,598 

車位平均單價(元/個) 2,347,273 2,275,000 2,300,455 

更新後總權利價值(元) 3,037,742,860 2,978,596,175 3,029,336,134 

三
家
鑑
價
結
果
及
選
定



新北市永和區仁愛段469-1地號等40筆土地
都市更新權利變換計畫估價說明

中信不動產估價師聯合事務所
China Prudence Real Estate Appraisers Firm

China Prudence Real Estate Appraisers Firm
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29 比準地及
比準戶條件

估價條件估價流程
更新範圍
基本資料

估價權值說明

新北市永和區仁愛段469-1地號等40筆土地都市更新權利變換案

➢ 更新單元為新北市永和區仁愛段469-1地號等40筆土地，鄰近捷運頂溪站。

▪更新單元位置

更新單
元
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30 比準地及
比準戶條件

估價條件估價流程
更新範圍
基本資料

估價權值說明

新北市永和區仁愛段469-1地號等40筆土地都市更新權利變換案

➢ 土地面積：556.60坪(1,840 ㎡)

➢ 土地使用分區：住宅區

➢ 建蔽率：50%

➢ 容積率：300%

➢ 臨路情形：三面臨路

➢ 臨路路寬：8M、4M、4M

➢ 更新前建物型式：

       加強磚造2F透天。

▪更新範圍基本資料
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31 比準地及
比準戶條件

估價條件估價流程
更新範圍
基本資料

估價權值說明

新北市永和區仁愛段469-1地號等40筆土地都市更新權利變換案

➢ 更新後規劃：

• 地上21層、地下5層之住宅大樓。

➢ 產品類型：

• 住宅：2~21樓共140戶，約18~50坪。

• 車位：79個坡道平面車位、31個坡道

              機械車位，共計110個。

➢ 建坪面積：4,190坪(13,850.99m2)

➢ 建物構造：RC造。

➢ 特殊工法：綠建築銀級

智慧建築銀級

耐震設計

▪更新後建築規劃
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32 比準地及
比準戶條件

估價條件估價流程
更新範圍
基本資料

估價權值說明

新北市永和區仁愛段469-1地號等40筆土地都市更新權利變換案

▪估價流程說明

評估比準地價格，比較比準地與各宗土地個別條件差異，推算各筆土地合併前
價格，並計算合併前各筆土地價值比例。

評估合併後之土地價格，並以合併前之價值比例拆算各筆土地之權利價值。

評估更新後各區分所有建物之價格與總價，並計算實施者與土地所有權人權益
價值比例，以各土地所有權人間基地權利價值比例拆算其更新後可獲配權利價
值。

核算各土地所有權人與權利變換關係人之土地權利價值比例（歸戶）
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33 比準地及
比準戶條件

估價條件估價流程
更新範圍
基本資料

估價權值說明

新北市永和區仁愛段469-1地號等40筆土地都市更新權利變換案

➢ 估價基準日：民國113年03月31日

➢ 更新前估價條件：

1. 更新前各宗土地權利價值，在合併利用狀況下，以法定容積率之土地素地

價格為基礎，並加計專屬容積獎勵，再依『中華民國不動產估價師公會全

國聯合會第六號公報』規定以折減後容積率評估更新前土地權利價值；本

案申請都市更新容積獎勵項目如下表：

        

▪估價條件

其中專屬獎勵容積率為393.15㎡，其他共享獎勵容積為2,366.85㎡，不含專屬獎勵之
其他共享獎勵容積率為42.88%，專屬獎勵折減為393.15/(1+42.88%)=275.16㎡。

容積獎勵申請項目 獎勵容積額度(㎡) 獎勵容積額度(%)

專屬容積獎勵 結構堪慮建築物 393.15 7.12%

共享容積獎勵

綠建築(銀級) 322.75 5.85%

智慧建築(銀級) 322.75 5.85%

耐震設計 537.92 9.74%

時程 537.92 9.74%

建築基地及建築物規劃設計 645.50 11.69%

合計 2,760.00 50.00%
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34 比準地及
比準戶條件

估價條件估價流程
更新範圍
基本資料

估價權值說明

新北市永和區仁愛段469-1地號等40筆土地都市更新權利變換案

2. 更新前各宗土地劃定，以「數筆土地上有建築物且為同一張建築執照或使用執

照」為劃分原則，將更新單元內土地進行坵塊分宗，劃分結果如下：
宗地 地號 面積(㎡) 基準容積(㎡) 折減後專屬容積(㎡) 含折減後專屬容積(㎡) 含折減後專屬獎勵容積率(%) 分宗原則

1 469-1 18.00 54.00 - 54.00 300.00% --

2 470、471、472、473、474、475 243.00 729.00 39.78 768.78 316.37% 同一使照(55使字第460號)

3 483 59.00 177.00 9.66 186.66 316.37% --

4 484 46.00 138.00 7.53 145.53 316.37% --

5 485 46.00 138.00 7.53 145.53 316.37% --

6 486 46.00 138.00 7.53 145.53 316.37% --

7 487 46.00 138.00 7.53 145.53 316.37% --

8 488 46.00 138.00 7.53 145.53 316.37% --

9 489 45.00 135.00 7.37 142.37 316.37% --

10 490 46.00 138.00 7.53 145.53 316.37% --

11 491 45.00 135.00 7.37 142.37 316.37% --

12 492 46.00 138.00 7.53 145.53 316.37% --

13 493 63.00 189.00 - 189.00 300.00% --

14 494 78.00 234.00 - 234.00 300.00% --

15 495 75.00 225.00 12.28 237.28 316.37% --

16 496 49.00 147.00 8.02 155.02 316.37% --

17 497 46.00 138.00 7.53 145.53 316.37% --

18 498 45.00 135.00 7.37 142.37 316.37% --

19 499 45.00 135.00 7.37 142.37 316.37% --

20 500 45.00 135.00 7.37 142.37 316.37% --

21 501 45.00 135.00 7.37 142.37 316.37% --

22 502 45.00 135.00 7.37 142.37 316.37% --

23 503 45.00 135.00 7.37 142.37 316.37% --

24 504 45.00 135.00 7.37 142.37 316.37% --

25 505 57.00 171.00 9.33 180.33 316.37% --

26 506 49.00 147.00 8.02 155.02 316.37% --

27 507 40.00 120.00 6.55 126.55 316.37% --

28 508 40.00 120.00 6.55 126.55 316.37% --

29 509 40.00 120.00 6.55 126.55 316.37% --

30 510 40.00 120.00 6.55 126.55 316.37% --

31 511 40.00 120.00 6.55 126.55 316.37% --

32 512 40.00 120.00 6.55 126.55 316.37% --

33 513 41.00 123.00 6.71 129.71 316.37% --

34 514 45.00 135.00 7.37 142.37 316.37% --

35 515 50.00 150.00 8.18 158.18 316.37% --

合計 1840.00 5520.00 275.16 5795.16 314.95%
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估價權值說明

新北市永和區仁愛段469-1地號等40筆土地都市更新權利變換案

3. 更新前地價以合併後土地為比準地，並加計折減後專屬容積獎勵，評估比

準地之合理價格，再依各宗土地個別條件差異，以比準地之土地價格推估

合併前各宗土地價值。

4. 更新前部分土地含現有巷道，文化路113巷21弄更新後廢止，故不作折減

，文化路113巷13弄更新後維持現況供通行不廢巷，469-1、471、472、

473、474、475地號考量土地含部分現有巷之因素折減評估之；另因宗地

編號2屬同一使照，故先以視為一宗地評估合併前宗地2總地價，再依各筆

土地條件差異二次拆算合併前地價。

5. 本案更新前合法建物依中華民國不動產估價師公會全國聯合會發布之四號

公報規定，住家用之建物耐用年數加強磚造為35年，勘估標的皆已超過建

物耐用年數。本次計算建物殘餘價值，以觀察法尚可使用年數為5年為前

提進行評估。
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➢ 更新後估價條件：

1. 更新後區分所有建物及其土地應有部分，應考量都市更新權利變換計畫之

建築計畫、建材標準、設備等級、工程造價水準及更新前後樓層別效用比

關聯性等因素，以都市更新評價基準日當時之新成屋價格查估之。

2. 更新後區分所有建物及其土地應有部分，分別選定10F-G戶為住宅比準戶

、地下三層坡道平面車位(250cmx550cm)為車位比準戶。

3. 更新後部份區分所有建物及其土地應有部分另有規劃露台，並設有約定專

用。本次考量露台使用效益之前提下，評估該更新後區分所有建物及其土

地應有部分之合理價值。
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▪比準地說明
以合併後土地為比準地，並加計折減後專屬容積獎勵，評估比準地之合理價格。

使用分區 住宅區

面積(㎡) 1,840.00㎡

面積(坪) 556.60坪

土地形狀 多邊形

土地地勢 平坦

臨路路寬 8M、4M、4M

含折減專屬獎勵容積後容積率 314.95%

比準地單價(元/坪) 1,750,000



China Prudence Real Estate Appraisers Firm

38 比準地及
比準戶條件

估價條件估價流程
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▪更新後住宅比準戶【10F-G戶】

項目 比準戶條件

樓層 10F

規劃用途 住宅

面積(坪) 32.74坪

採光面 二面

景觀 市街景觀

樓高(M) 3.3M

其他 無

建坪單價(元/坪) 660,000
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▪更新後比準車位【B3F坡平車位-250x550】

項目 比準車位條件

樓層 B3F

車位尺寸 250cmx550cm

車位類型 坡道平面

車位單價(元/個) 2,700,000
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比準地及
比準戶條件
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更新範圍
基本資料
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項目 數值

更新前
整體更新單元土地權利單價(元/坪) 1,750,000

整體更新單元土地權利總價(元) 974,050,000

更新後

住宅
平均單價(元/坪) 663,375

總權利價值(元) 2,779,542,860

停車位
平均單價(元/部) 2,347,273

總權利價值(元) 258,200,000

更新後總權利價值(元) 3,037,742,860

二樓以上均價(元/坪) 663,375

▪估價權值說明
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■都市更新權利變換實施辦法  第5條

實施者為擬定權利變換計畫，應就土地所有權人及權利變換關

係人之下列事項進行調查：

一、參與分配更新後土地及建築物之意願

二、更新後土地及建築物分配位置之意願

■都市更新權利變換實施辦法  第17條

◆實施權利變換後應分配之土地及建築物位置，應依都市更新

事業計畫表明分配及選配原則辦理；未表明分配及選配原則

者，得由土地所有權人或權利變換關係人自行選擇。但同一

位置有二人以上申請分配時，應以公開抽籤方式辦理。

◆實施者應訂定期限辦理土地所有權人及權利變換關係人分配

位置之申請；未於規定期限內提出申請者，以公開抽籤方式

分配之。其期限不得少於30天。

權
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▓都市更新條例  第52條

◆ 權利變換後之土地及建築物扣除前條規定折價抵付共同負擔後，其餘土地及

建築物依各宗土地權利變換前之權利價值比例，分配與原土地所有權人。但

其不願參與分配或應分配之土地及建築物未達最小分配面積單元，無法分配

者，得以現金補償之。

◆新北市都市更新審議原則(112年8月8日)

◆ 依第二十二條規定，都市更新條例第五十一條條第一項之最小分配面積單元

基準，本條例第五十一條第一項之最小分配面積單元基準，係指室內樓地板

面積三十一點一二平方公尺另加計附屬建物及共有部分(約14.32坪)乘以二樓

以上平均單價。所有權人權利變換應分配價值扣除共同負擔折價抵付後，其

價值未達最小分配面積單元，得列為不能參與分配者。

◆ 依前述規定計算其價值為9,496,905元，然本案目前規劃最小分配面積單元(4

樓C戶)之價值為11,093,660元，低於其規定標準，考量部分所有權人應分配

價值較小，為保障所有權人權益，故更新後應分配權利價值(E項)若達到

9,496,905元，則可參與選配。

◆ 本案因折價抵付致更新後應分配價值未達最小分配面積單元而領取現金補償

之土地所有權人計有15名。(選配期間9位採合併選配、6位與實施者協議以差

額價金參與選配。)
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▓ 本案選配通知已於113年7月19日以掛號附回執(雙掛號)寄出。

▓ 申請分配期間自113年7月22日起至113年8月30日止。請於113年8月30日下午5時前將「權利變換意願調查

表(附件1)」、「更新後分配位置申請書(附件2)」、「更新後合併分配協議書(附件3-無合併分配則免)」擲

還。為配合選屋作業，於申請分配期間於「新北市永和區中山路1段188號3樓、星期一至五，上午十點至下

午五點」均可受理選屋作業。

▓ 分配及選配原則

一. 全區單元住宅單元由所有權人自由選配，一戶單元以選配一席汽車停車位為原則，小坪數單元因車位依規

定折減，可免選配汽車停車位，小坪數單元面積參照土管要點規定以各分戶總樓地板面積小於66平方公尺

者為原則。

二. 考量後續財務執行之穩定性，避免因差額找補金額過大造成財務波動，故申請分配單元總價值以不超過更

新後應分配權利價值之110%為原則；申請分配單元總價值超過更新後應分配權利價值之110%者，應以不

影響其他所有權人選配權益為限，不得涉及重複選配，並於選配期間與實施者協議繳納方式及期限。

三. 所有權人屬更新後應分配價值未達最小分配單元價值者，應與其他所有權人合併應分配權利價值共同申請

選配；申請分配單元應以不影響其他所有權人優先選配權益為限，不得涉及重複選配，並於選配期間與實

施者協議繳納方式及期限。

四. 所有權人應於實施者訂定之選配期間內繳回權利變換意願調查表、更新後分配位置申請書、更新後合併分

配協議書(無合併分配則免)。

五. 實施者於選配期間屆滿後，依本原則第四點整理選配意願調查結果及下列規定辦理，以確保所有權人權

益。

六. 1.更新後應分配價值未達最小分配單元價值，不願參與分配或未於選配期間提出選配意願者，依相關法令

規定領取現金補償(更新前土地權利價值扣除土地增值稅、田賦、地價稅及房屋稅等法定清償後之金額)。

七. 2.如有同一位置有二人以上申請分配者(重複選配)或更新後應分配權利價值已逾最小分配單元價值，未於選

配期間提出選配意願者之情形，依相關法令規定辦理公開抽籤。

▓ 預定公開抽籤日為113年9月6日(星期五)下午3時，地點新北市永和區永平路368號2樓(永平市民活動中心)。

選
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▓權利變換意願調查及申請分配通知函

█ 本通知函及相關選配附件於7月19日寄發

█ 截止選配日期為8月30日

█ 公開抽籤日為9月6日
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▓本案全體所有權人皆已於權利變換意願調查期間表達意願並

參與選配，且無涉及同一位置有二人以上申請分配(重複選配)

情形，故本案無需辦理公開抽籤程序。
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▓房屋單元。(詳權利變換計畫書p.13-9~p.13-10)
單元編號 產權面積(坪) A-12F 19.73 B-12F 20.82 C-12F 17.98 D-12F 50.61 E-12F 45.20 F-12F 22.91 G-12F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-11F 19.73 B-11F 20.82 C-11F 17.98 D-11F 50.61 E-11F 45.20 F-11F 22.91 G-11F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-10F 19.73 B-10F 20.82 C-10F 17.98 D-10F 50.61 E-10F 45.20 F-10F 22.91 G-10F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-9F 19.73 B-9F 20.82 C-9F 17.98 D-9F 50.61 E-9F 45.20 F-9F 22.91 G-9F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-8F 19.73 B-8F 20.82 C-8F 17.98 D-8F 50.61 E-8F 45.20 F-8F 22.91 G-8F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-7F 19.73 B-7F 20.82 C-7F 17.98 D-7F 50.61 E-7F 45.20 F-7F 22.91 G-7F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-6F 19.73 B-6F 20.82 C-6F 17.98 D-6F 50.61 E-6F 45.20 F-6F 22.91 G-6F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-5F 19.73 B-5F 20.82 C-5F 17.98 D-5F 50.61 E-5F 45.20 F-5F 22.91 G-5F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-4F 19.73 B-4F 20.82 C-4F 17.98 D-4F 50.61 E-4F 45.20 F-4F 22.91 G-4F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-3F 19.73 B-3F 20.82 C-3F 17.98 D-3F 50.61 E-3F 45.20 F-3F 22.91 G-3F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-2F 19.73 B-2F 20.82 C-2F 17.98 D-2F 50.61 E-2F 45.20 F-2F 22.91 G-2F 32.74

11F

680,000

該戶總價(元) 13,672,890 14,282,520 12,334,280 32,744,670 29,515,600 15,578,800

每坪單價(元) 693,000 686,000 686,000 647,000 653,000

12F

673,000

每坪單價(元) 686,000 680,000 680,000 640,000 647,000

22,034,020

673,000 667,000

該戶總價(元) 13,534,780 14,157,600 12,226,400 32,390,400 29,244,400 15,418,430 21,837,580

9F

667,000 660,000

該戶總價(元) 13,416,400 14,011,860 12,100,540 32,086,740 28,928,000 15,280,970

10F

該戶總價(元) 13,278,290 13,886,940 11,992,660 31,732,470 28,656,800 15,120,600 21,379,220

每坪單價(元) 673,000 667,000 667,000 627,000 634,000 660,000 653,000

7F

653,000 647,000

該戶總價(元) 13,159,910 13,741,200 11,866,800 31,378,200 28,340,400 14,960,230

627,000每坪單價(元) 667,000 660,000 660,000 620,000

8F

該戶總價(元) 13,021,800 13,595,460 11,740,940 31,074,540 28,024,000 14,822,770 20,953,600

每坪單價(元) 660,000 653,000 653,000 614,000 620,000 647,000 640,000

14,364,570 20,298,800

每坪單價(元) 640,000 627,000

5F

該戶總價(元) 12,765,310 13,324,800 11,507,200 30,416,610 27,436,400

6F

每坪單價(元) 647,000 640,000 640,000 601,000 607,000

627,000 587,000

受配人姓名 許○英 陳○芬

每坪單價(元)

4F

637,000 624,000 624,000

634,000 627,000

601,000 627,000

每坪單價(元) 630,000 617,000 617,000 578,000 584,000

14,524,940 20,527,980

620,000

該戶總價(元) 12,627,200 13,054,140 11,273,460 29,708,070 27,165,200

2F

每坪單價(元) 627,000 620,000

該戶總價(元)

604,000

13,998,010 19,774,960

3F

該戶總價(元) 12,429,900 12,845,940 11,093,660 29,252,580 26,396,800

611,000

該戶總價(元) 12,568,010 12,991,680 11,219,520 29,556,240 26,713,200 14,135,470 20,004,140

611,000

620,000 568,000 587,000 614,000 607,000

11,253,170 28,746,480 26,532,400 14,066,740 20,283,240

584,000 591,000 617,000

12,683,140 14,063,030

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 乙○祥 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 蕭○ 許○譯 陳○信

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 張○燦 鄭○亮、鄭○銘、鄭○敏 鄭○亮、鄭○銘、鄭○敏 蕭○
張○波、張○雄、張○

忠、張○輝
李○湘、王○智、林○

清、林○美、林○蓁

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 陳○榮 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 陳○霞 黃○霞 許○英

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 彭○蘭 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 林○順
張○波、張○雄、張○

忠、張○輝
莊○双

每坪單價(元) 680,000 673,000 673,000 634,000 640,000

21,608,400

受配人姓名 林○琳 許○英 高昇建設股份有限公司 陳○成 陳○ 史○瑄 姚○治

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 彭○蘭 高昇建設股份有限公司 嚴○華 彭○美 莊○竹 樓○揚

21,182,780

高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 伍○元 張○泓 林○芬

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 張○秉 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 張○遠 孫○恬 林○彬

受配人姓名 陳○華 李○達 鄭○次 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 鄭○龍

受配人姓名 鄭○次 姚○治 張○泓 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 蔡○源 王○華

受配人姓名 陳○華

林○源、林○常、林○

雲、林○福、林○正、
林○玉、林○煌(公同共

有)

彭○美 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 王○華
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▓房屋單元。(詳權利變換計畫書p.13-9~p.13-10)
單元編號 產權面積(坪) A-21F 19.73 B-21F 20.82 C-21F 17.98 D-21F 45.76 E-21F 40.25 F-21F 22.91 G-21F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-20F 19.73 B-20F 20.82 C-20F 17.98 D-20F 50.61 E-20F 45.20 F-20F 22.91 G-20F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-19F 19.73 B-19F 20.82 C-19F 17.98 D-19F 50.61 E-19F 45.20 F-19F 22.91 G-19F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-18F 19.73 B-18F 20.82 C-18F 17.98 D-18F 50.61 E-18F 45.20 F-18F 22.91 G-18F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-17F 19.73 B-17F 20.82 C-17F 17.98 D-17F 50.61 E-17F 45.20 F-17F 22.91 G-17F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-16F 19.73 B-16F 20.82 C-16F 17.98 D-16F 50.61 E-16F 45.20 F-16F 22.91 G-16F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-15F 19.73 B-15F 20.82 C-15F 17.98 D-15F 50.61 E-15F 45.20 F-15F 22.91 G-15F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-14F 19.73 B-14F 20.82 C-14F 17.98 D-14F 50.61 E-14F 45.20 F-14F 22.91 G-14F 32.74

單元編號 產權面積(坪) A-13F 19.73 B-13F 20.82 C-13F 17.98 D-13F 50.61 E-13F 45.20 F-13F 22.91 G-13F 32.74

蔡○源 彭○芸

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 乙○祥 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司
陳○靜、林○鳳、蔡○

蔭、陳○春、陳○慧、
陳○輝(公同共有)

曾○倫 曾○倫

每坪單價(元) 706,000 700,000 700,000 660,000 667,000

高昇建設股份有限公司 林○子 林○香

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 張○遠 高昇建設股份有限公司 林○賢 高昇建設股份有限公司 林○祥 鄭○次

每坪單價(元) 719,000 713,000 713,000 673,000

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 周○祥 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 鄭○玲 劉○瑋 周○祥

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 李○達 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 林○勇

林○源、林○常、林○

雲、林○福、林○正、
林○玉、林○煌(公同共

有)

受配人姓名 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 朱○明 高昇建設股份有限公司 陳○惠 高昇建設股份有限公司

受配人姓名 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 彭○芸 高昇建設股份有限公司

739,000 733,000

16,930,490 23,998,420

713,000 719,000

14,428,260 12,460,140 33,048,330 29,832,000 15,716,260 22,263,200

700,000 693,000

13F

693,000 686,000

該戶總價(元) 13,929,380 14,574,000 12,586,000 33,402,600 30,148,400 15,876,630

14F

每坪單價(元) 700,000 693,000 693,000 653,000 660,000 686,000 680,000

22,459,640

該戶總價(元) 13,811,000

該戶總價(元) 14,067,490 14,698,920 12,693,880 33,756,870 30,419,600

受配人姓名 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司 洪○玉

31,007,200 16,334,830 23,114,440

17F

680,000 706,000 700,000

22,918,000

15F

該戶總價(元) 14,185,870 14,844,660 12,819,740 34,060,530 30,736,000 16,174,460

22,688,82016,037,000

每坪單價(元) 713,000 706,000 706,000 667,000 673,000

16F

該戶總價(元) 14,323,980 14,969,580 12,927,620 34,414,800

受配人姓名 高昇建設股份有限公司 林○子 高昇建設股份有限公司 林○易

每坪單價(元) 726,000 719,000 719,000 680,000 686,000 713,000 706,000

23,343,620該戶總價(元) 14,462,090 15,115,320 13,053,480 34,718,460 31,323,600 16,472,290

18F

31,640,000 16,632,660 23,540,060

19F

每坪單價(元) 739,000 733,000 733,000 693,000 700,000 726,000 719,000

719,000 713,000每坪單價(元) 733,000 726,000

受配人姓名 高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司高昇建設股份有限公司

746,000 739,000 739,000 700,000 706,000 726,000

726,000 686,000 693,000

林○忠、林○河 陳○芬

733,000

23,769,24016,793,030

20F

該戶總價(元) 14,580,470 15,261,060 13,179,340 35,072,730

13,413,080 33,582,120 29,914,630

21F

該戶總價(元) 14,718,580 15,385,980 13,287,220 35,427,000 31,911,200

每坪單價(元)

該戶總價(元) 14,836,960 15,531,720

每坪單價(元) 752,000 746,000 746,000
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▓車位單元。(詳權利變換計畫書p.13-17)
110 109

高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

無障礙車位305*600 無障礙車位305*600

3,000,000 3,000,000

108 107 106 105 104

彭○美 張○遠 陳○成 孫○恬 林○順

250*550 230*550 250*550 250*550 250*550

2,700,000 2,550,000 2,700,000 2,700,000 2,700,000

103 102 101 100 99

林○易 史○瑄 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

250*550 250*550 250*550 機械車位250*550 機械車位250*550

2,700,000 2,700,000 2,700,000 2,300,000 2,300,000

98 97 96 95 94

高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

機械車位250*550 機械車位250*550 機械車位250*550 機械車位250*550 機械車位250*550

2,300,000 2,300,000 2,300,000 2,300,000 2,300,000

93 92 91 90 89

林○祥 王○華 黃○霞 許○英 鄭○玲

250*550 230*550 250*550 250*550 250*550

2,700,000 2,550,000 2,700,000 2,700,000 2,700,000

88 87 86 85 84

彭○蘭 陳○芬 伍○元 朱○明 嚴○華

250*550 250*550 250*550 250*550 250*550

2,700,000 2,700,000 2,700,000 2,700,000 2,700,000

83 82 81 80 79

彭○芸 高昇建設股份有限公司 曾○倫 姚○治 陳○信

250*550 230*550 250*550 250*550 250*550

2,550,000 2,400,000 2,550,000 2,550,000 2,550,000

78 77 76 75 74

周○祥 林○勇 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

250*550 250*550 250*550 機械車位250*550 機械車位250*550

2,550,000 2,550,000 2,550,000 2,150,000 2,150,000

73 72 71 70 69

高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 林○賢 高昇建設股份有限公司

機械車位250*550 機械車位250*550 機械車位250*550 250*550 230*550

2,150,000 2,150,000 2,150,000 2,550,000 2,400,000

68 67 66 65 64

張○波、張○雄、張○

忠、張○輝
高昇建設股份有限公司 劉○瑋 林○子 林○芬

250*550 250*600 250*550 250*550 250*550

2,550,000 2,600,000 2,550,000 2,550,000 2,550,000

63 62 61 60 59

林○香 高昇建設股份有限公司 莊○竹 林○彬 莊○双

機械車位250*550 機械車位250*550 機械車位250*550 250*550 250*550

2,150,000 2,150,000 2,150,000 2,550,000 2,550,000

58

高昇建設股份有限公司

250*550

2,550,000

車位大小

受配人姓名

受配人姓名

受配人姓名

受配人姓名

車位大小

該車位總價(元)

B3

車位大小

該車位總價(元)

車位編號

受配人姓名

車位編號

車位大小

該車位總價(元)

車位編號

該車位總價(元)

車位編號

該車位總價(元)

車位編號

車位大小

該車位總價(元)

車位編號

車位大小

受配人姓名

車位大小

B2

車位編號

車位大小

該車位總價(元)

車位編號

車位大小

該車位總價(元)

車位編號

車位大小

該車位總價(元)

車位編號

該車位總價(元)

受配人姓名

受配人姓名

受配人姓名

受配人姓名

B1

車位編號

車位大小

該車位總價(元)

車位大小

受配人姓名

受配人姓名

該車位總價(元)

車位編號

57 56 55 54 53

鄭○亮、鄭○銘、鄭○

敏

鄭○亮、鄭○銘、鄭○

敏
鄭○龍 陳○ 蕭○

250*550 230*550 250*550 250*550 250*550

2,400,000 2,250,000 2,400,000 2,400,000 2,400,000

52 51 50 49 48

陳○霞 蔡○源 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

250*550 250*550 250*550 機械車位250*550 機械車位250*550

2,400,000 2,400,000 2,400,000 2,000,000 2,000,000

47 46 45 44 43

高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

機械車位250*550 機械車位250*550 機械車位250*550 250*550 230*550

2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,400,000 2,250,000

42 41 40 39 38

林○源、林○常、林○

雲、林○福、林○正、

林○玉、林○煌(公同共

有)

林○忠、林○河 鄭○次 乙○祥 陳○惠

250*550 230*600 250*550 250*550 250*550

2,400,000 2,300,000 2,400,000 2,400,000 2,400,000

37 36 35 34 33

許○譯 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 洪○玉 高昇建設股份有限公司

機械車位250*550 機械車位250*550 機械車位250*550 250*550 250*550

2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,400,000 2,400,000

32 31

張○燦 高昇建設股份有限公司

250*550 250*550

2,400,000 2,400,000

30 29 28 27 26

高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 陳○華 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

250*550 230*550 250*550 250*550 250*550

2,250,000 2,100,000 2,250,000 2,250,000 2,250,000

25 24 23 22 21

高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

250*550 250*550 250*550 機械車位250*550 機械車位250*550

2,250,000 2,250,000 2,250,000 1,850,000 1,850,000

20 19 18 17 16

高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

機械車位250*550 機械車位250*550 機械車位250*550 250*550 230*550

1,850,000 1,850,000 1,850,000 2,250,000 2,100,000

15 14 13 12 11

陳○靜、林○鳳、蔡○

蔭、陳○春、陳○慧、

陳○輝(公同共有)

高昇建設股份有限公司 陳○榮 蕭○ 李○達

250*550 230*600 250*550 250*550 250*550

2,250,000 2,150,000 2,250,000 2,250,000 2,250,000

10 9 8 7 6

高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

250*550 250*550 250*550 機械車位250*550 機械車位250*550

2,250,000 2,250,000 2,250,000 1,850,000 1,850,000

5 4 3 2 1

高昇建設股份有限公司 張○泓 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司 高昇建設股份有限公司

機械車位250*550 250*550 250*550 230*550 250*550

1,850,000 2,250,000 2,250,000 2,100,000 2,250,000

受配人姓名

該車位總價(元)

車位編號

車位大小

受配人姓名

受配人姓名

受配人姓名

受配人姓名

受配人姓名

受配人姓名

車位編號

車位大小

該車位總價(元)

受配人姓名

B5

車位大小

B4

車位編號

車位編號

車位大小

該車位總價(元)

車位大小

車位大小

該車位總價(元)

車位編號

車位大小

該車位總價(元)

受配人姓名

該車位總價(元)

車位大小

車位編號

車位編號

該車位總價(元)

車位大小

該車位總價(元)

受配人姓名

車位編號

車位編號

車位大小

受配人姓名

受配人姓名

該車位總價(元)

車位編號

車位大小

該車位總價(元)

該車位總價(元)

車位編號

車位編號

該車位總價(元)

車位大小
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A
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愛
路
52

巷(

8

米)

為簡化更新後土地持有關係，擬於更新後將依土地使用分區住宅區，合併編定
為1筆土地，新編之正式地號依未來地政機關登記為準。

地
籍
整
理
計
畫

更新單元範圍 住宅區

A
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序
號

進度

112年
113
年

114年 115年 117年 118年

10月 11月 9月
10
月

11
月

12
月

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月

1 事業計畫核定公告

2 申請權利變換計畫報核

3 權利變換計畫核定公告

4 申請拆除及建造執造

5 改良物殘餘價值補償

6 申請更新期間稅捐減免

7 土地補償發放作業

8 地上物騰空拆除

9 工程施工

10 申請使用執照

11 送水送電

12 申請測量

13 釐正圖冊

14 接管

15 計算及找補差額價金

16 產權登記及成立管委會

17 申請更新後稅捐減免

18 更新成果備查

註：上表為預定實施進度參考，實際進度需視整合及審查進度調整。

實
施
進
度
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一、後續相關會議均請相關權利人踴躍出席，俾使充分了解計畫內容並提供意

見。

二、本案都市更新相關諮詢

       高昇建設股份有限公司

       聯絡電話：(02)2920-7787(聯絡窗口 分機31 陳先生)

聯絡地址：新北市永和區中山路1段188號3樓

 安邦工程顧問股份有限公司

       聯絡電話：(02)8923-6788(聯絡窗口 分機214，賴先生)

       聯絡地址：新北市永和區保生路1號4樓之一

       新北市政府都市更新處

       聯絡電話：(02)2950-6206

       聯絡地址：新北市板橋區漢生東路266號1、2樓

三、本案計畫內容與最新動態網站

        https://reurl.cc/YW6aGa

四、有關更新相關法令規定可參閱新北市政府都市更新處/法令專區

http://www.uro.ntpc.gov.tw

五、內政部國土管理署/都市更新入口網

https://twur.cpami.gov.tw/
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案
諮
詢



謝 謝！

  敬 請 指 教
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